CONTRATO DE ARRENDAMIENTO AV. EL SALTO 1627
Entre
INVERSIONES GALI S.A.
Y

MUNICIPALIDAD DE RECOLETA

'
En Santiago a %s\.?.a\ e abril de 2024; entre INVERSIONES GALI S.A., RUT
96.949.380-2, representada por don SALOMON CAMHI AVAYU, chileno,
arquitecto, cédula de identidad N° BB =2mbos domiciliados en calle
B B B D I N B DR Region
Metropolitana, en adelante el “Arrendador” y por la otra parte, Ia
MUNICIPALIDAD DE RECOLETA, RUT 69.254.800-0, representada legalmente
por don DANIEL JADUE JADUE, cédula de identidad N° |, chileno,
arquitecto y sociélogo, ambos con domicilio en Avenida Recoleta 2774, comuna de

Recoleta, en adelante el “Arrendatario”, quienes exponen que por el presente

instrumento vienen en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: ubicacién; El Arrendador es duefio de la propiedad ubicada en
Avenida El Salto N° 1627, Rol N° 2576-03, de la comuna de Recoleta, Regi6n

Metropolitana, cuyo titulo de dominio se encuentra inscrito a su nombre a fojas 98
numero 156 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Santiago correspondiente al afio 2007.

SEGUNDO;: acuerdo; Por el presente instrumento, el Arrendador da en
arrendamiento al Arrendatario el inmueble singularizado en la clausula anterior

con el fin de destinarlo exclusivamente a bodega de materiales de construccion vy

herramientas, estacionamiento, y acopio de materiales en general.

JERCEROQ: plazo: El arrendamiento rige a contar desde el 5 de abril de 2024, por
el plazo de dos afos, es decir desde el dia 5 de abril del afic 2024 y hasta el dia 31
de marzo del afio 2026 y se renovard en forma taclta y automdtica por periodos
iguales y sucesivos, salvo aviso dado por carta certificada notarial por cualquiera de

las partes o también a los siguientes correos; Arrendador [[IENEGNNENENEGEGEGEGEE
I Arrendatario [N y

aparra@recoleta.cl, de su intencidon de no continuar con el contrato con noventa

dias de anticipacion al vencimiento del plazo original o cualquiera de sus prérrogas.

Ninguna de las partes podra poner fin al contrato antes del vencimiento del plazo
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convenido; si asi lo hiciere, deberad indemnizar a la otra parte pagandole las
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por lo que falte del periodo. Del mismo modo, si por causa que le sea imputable, el
Arrendatario abandonare la propiedad antes del vencimiento del plazo de vigencia
pactado; estard obligado a pagar las rentas de arrendamiento hasta el fin del
contrato.

Las partes estdn de acuerdo en que el incumplimiento del Arrendatario de
cualesquiera de las cldusulas de este contrato y que motivare una accién judiclal
destinada a obtener la declaracion de terminacion del arrendamiento y o la
desocupacion y restitucion del inmueble arrendado; serd considerada como

abandono del local imputable a su culpa.

CUARTO: renta; La renta mensual de arrendamiento para los primeros doce meses
de vigencia del contrato, es decir desde abril de! 2024 hasta marzo de} 2025, sera la
suma de $1.700.000 (un millén setecientos mil pesos). Del mes de abril del 2025
hasta marzo del 2026, la renta de arrendamiento sera la suma de $1.900.000 (un
millon novecientos mil pesos), pagadera dentro de los primeros cinco dias de cada
mes por mensualidades anticipadas, mediante transferencia en la cuenta | N
N I dc! Bancdill @ nombre de INVERSIONES GALI $.A., Rut

96.949.380-2, dando aviso a la direccion de corredi

En el caso de renovarse el contrato la renta a futuro se reajustara anualmente de
conformidad a la variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor
(IPC), determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas, I.N.E. durante el afio
anterior. En consecuencia, el primer reajuste se hara efectivo con el pago de la
renta del mes de abril del 2026, considerandose para ello la suma de la variacion
del IPC correspondiente a los meses de abril del 2025 a marzo del 2026 y asi
sucesivamente en cada uno de los afios siguientes. Si el IPC fuera negativo se
mantendrd la misma renta de arrendamiento del mes anterior o la que venia
pagando, por el siguiente afio y hasta el proximo reajuste que corresponda.

El no pago de una renta de arrendamiento, asi como el simple retardo en el pago de
dos o mas rentas, continuas o no, pondra téermino de pleno derecho e ipso facto al
contrato de arrendamiento y dara derecho al Arrendador para solicitar la

restitucion del inmueble arrendado en forma inmediata.

Asimismo, por cada dia de atraso en el pago de la renta se devengara una multa
ascendente al maximo interés convencional aumentado en un 50%.

E! arrendamiento no Incluye bienes muebles, y, en consecuencia, la renta no estara

afecta a [.V.A.




El Arrendatario paga en este acto la suma de $ 1.416.666 (un milldén cuatrocientos
dieciséis mil seiscientos sesenta y seis pesos), correspondiente a la renta

proporcional del mes de abril de 2024.

QUINTO: entrega del inmueblje; La entrega material del inmueble arrendado se

efectuard por el Arrendador al Arrendatario a mas tardar el dia 5 de abril de
2024 con las cuentas de servicios al dia, en el estado que se halla actualmente la
propiedad y que es conocido por el Arrendatario, debiéndose levantar un acta de
entrega y tomando las lecturas de los medidores de luz y agua. El Arrendatario se
hara cargo a partir de la entrega de la propiedad de los servicios basicos de luz y
agua potable. Queda incluido en el arrendamiento el inventario de los bienes que lo
integran que es conocido por las partes y se considera parte integrante de este
contrato. Se deja constancia que la propiedad se entrega en buen estado, por lo
tanto el Arrendatario tiene la obligacion de devolverla en el mismo estado que la

recibe.

SEXTO: consumos de servicip basicos; Sin perjuicio de la renta mensual de

arrendamiento estipulada en la cldusula cuarta, el Arrendatario se obliga a pagar
oportunamente y a quien corresponda, los consumos de luz, agua potable,
extracciéon de basuras si los hubiere y demas consumos analogos efectuados por el
Arrendatario, que resulten anexos al uso y goce de los inmuebles materia de este
contrato. El Arrendatario no podra celebrar ningin tipo de convenio de prérroga
de pago con alguna de las compafiias proveedoras de estos servicios. Las partes
acuerdan que el Arrendatario debera exhibir mensualmente al Arrendador, si éi
lo requiere, los recibos que acrediten estar al dia en los pagos de los servicios antes
indicados. El Arrendador autoriza al Arrendatario, el cambio a este Gltimo como
titular de las cuentas de suministros de los servicios sefalados. Sera de cargo del
Arrendador el pago de las contribuciones de bienes raices que devenguen durante

la vigencia del presente contrato.

SEPTIMOQ:; término de contrato; Las partes segun corresponda podran poner
término anticipado, unilateralmente al presente contrato de arrendamiento, sin
forma de juicio alguno por las siguientes causales:

1) Si el Arrendatario no ocupa el inmueble para los fines sefialados en la clausula

segunda de este instrumento;
2) Si el Arrendatario cede el presente contrato, transfiere o subarrienda en todo o

parte el inmueble arrendado;
3) Si por culpa del Arrendatario causa graves perjuicios, directa o indirectamente

a lo edificado en el inmueble;




4) Si el Arrendatario no paga completamente y en los plazos establecidos en este
instrumento, la renta de arrendamiento o las cuentas de servicio anexas al uso y
goce del inmueble objeto de este contrato.

QOCTAVO; responsabilidades; Seran de cargo del Arrendatario los gastos que

puedan ocasionar el cumplimiento de drdenes o disposiciones que, en cualquier
tiempo, pueda impartir la autoridad en razdén del uso a que se destinard el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas,
ambientales, municipales o reglamentarias. El Arrendador no asume ni asumird
responsabilidad alguna por las exigencias de cualquier naturaleza que sean, que los
organismos publicos exijan al Arrendatario para el desarrollo de su actividad,
siendo de exclusiva responsabilidad dei Arrendatario obtener las autorizaciones,
permisos, patentes, etc., necesarios para el desarrollo de su giro, en especial ante
la Tlustre Municipalidad de Recoleta. El Arrendador no contraerd responsabilidad
alguna respecto de la idoneidad y aptitud técnica del inmueble arrendado para el
que sera destinado, o de cualquier otro hecho que eventualmente pudiese afectar al
inmueble arrendado; razén por la cual el Arrendatario da por conocido y aceptado
la propiedad en todas sus partes.

El Arrendador se compromete en entregar al Arrendatario la documentacion
disponible del inmueble, como permisos de edificacion, planos de planta y la
obtencién de la recepcién final y su regularizacién. El Arrendador en ningln caso
serd responsable de multas por la demora en el proceso de la obtencién de la

patente del Arrendatario.

NOVENO:; prohibiciones; Se prohibe expresamente al Arrendatario alterar la
finalidad para la cual ha sido arrendado el inmueble de conformidad con fo

estipulado en la clausula segunda de este instrumento, como asimismo,
subarrendar, ceder o traspasar a cualquier titulo el presente contrato de

arrendamiento, sin autorizacion previa y por escrito del Arrendador.

DECIMO; acuerdo; lLas partes acuerdan que el Arrendatario permitira al
Arrendador que con 90 dias de anticipacion a la terminacion de este contrato,
mostrar el inmueble en la compafila de un representante del Arrendatario, a

posibles nuevos arrendatarios o compradores del inmueble, debiendo coordinarse ta

visita con la actividad del Arrendatario, no produciendo entorpecimiento en la
misma.

~

Wﬂéﬂ, Por su parte, el Arrendatario se obliga a
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puertas, portones, interruptores, instalaciones eléctricas, reparandolos o
cambiandolos a su costo. Deberd el Arrendatario cuidar y conservar el inmueble
arrendado en buen estado de aseo y conservacion, y en general, efectuar
oportunamente y a su costo, todas las reparaciones locativas adecuadas para la
conservacion y buen estado de funcionamiento del Inmuebte arrendado. El
Arrendatario sera responsable de todo dafic que cause a terceros, cuaiquiera sea
su causa u origen, especialmente los derivados de la no mantencién, el mal uso de

las instalaciones, actos u omisiones causados por los ocupantes o dependientes.

Qgg_l_u_o_sgguugg._mgjms, El Arrendatario no podra hacer modificaciones

estructurales a la propiedad, solo podra hacer obras menores, mejoras vy
modificaciones al inmueble previo requerimiento por escrito al Arrendador, vy, de la
misma forma, e! Arrendador deberd autorizar dichas meodificaciones por escrito.
Ademas, en el evento en que las modificaciones sean de aquellas que requieren
autorizacion y/o aprobacion de la DOM de la I. Municipalidad de Recoleta, el
Arrendatario debera hacer {a gestion al efecto, sin cargo ni responsabilidad para el
Arrendador y obteniendo la recepcion final. En el evento de rechazo de la DOM, el
Arrendatario debera retrotraer el estado de las cosas y si no 1o hiciere a la fecha
de restitucion del inmueble, lo podra llevar a cabo el Arrendador; en este caso el
Arrendatario debera reembolsar al Arrendador las sumas que se deban pagar,
aumentadas en un 30%. Las obras, mejoras y modificaciones realizadas en el
inmueble quedaran en propiedad del Arrendador al término del contrato, sin
perjuicioc de aquellas que pueda retirar el Arrendatario sin detrimento del
inmueble.

Asimismo otorga mandato amplio, tanto como en Derecho es posible a la
arrendataria, para tramitar en nombre y representacién del arrendador ante la
Direccion de Obras Municipales respectiva, empresas sanitarias, de electricidad,
telecomunicaciones y en general ante los organismos publicos y/o privados que se
requiera, todo permiso, regularizacién y en general de suscribir cualquier tipo de
solicitud o documento, a fin de regularizar y realizar dentro del marco normativos

las obras, mejoras o modificaciones al inmueble objeto del presente contrato.

DECIMO TERCERO: seguros; El Arrendador deberd asegurar el inmueble

arrendado contra los riesgos que determine. El Arrendatario deberd a su vez
asegurar de todo dafio los bienes y especies introducidos por la misma en el
inmueble arrendado, especialmente de robo, hurto y cualquier otro dafic que pueda
sufrir la propiedad. El Arrendador no sera responsable de robos ni dafios

producidos por riesgos de la naturaleza, terremotos, incendios, lluvias, etc.

e\
DIRECCION

DE CONTROL




_D_E,gmg_ggag_'r_q._q_a_mm_a, A fin de garantizar la conservacién de los inmuebles
y su restitucién en el mismo estado en que se reciben, Ia devolucién y conservacion
de las especies y artefactos y en general todo lo relacionado al inventario que ha
sido parte integrante de éste contrato, el pago de los eventuales perjuicios y
deterioros que se causen en el inmueble, sus servicios e instalaciones, y en general,
para responder al fiel cumpiimiento de las estipulaciones de este contrato, el
Arrendatario entrega en garantia en este acto, la suma de $1.900.000 (un
novecientos mil pesos), cantidad que el Arrendador declara recibir a entera y total
satisfaccion y que se obliga a restituir dentro de los 30 dias siguientes a que el
Arrendatario haya entregado a satisfaccion el inmueble arrendado, en su valor
equivalente al dltimos mes de arriendo, quedando desde ahora el Arrendador
autorizado para descontar de la garantia, el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo del Arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo, el valor de las
cuentas pendientes que sean de cargo del Arrendatario. Este ultimo no podra
imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento ni aun tratédndose de ia

renta del dltimo mes.

DECIMO QUINTO; publicacién; Ei Arrendador queda facultado para publicar en

Dicom o ante cualquier otro sistema de informacién analogo, ante el evento de no

pago de dos arriendos por parte del Arrendatario.

”

) | 0;: r ién; El Arrendatario se obliga a restituir
inmediatamente la propiedad arrendada una vez que termine este contrato ©
cualquiera de sus prérrogas, entrega que debera hacer mediante la desocupacién
total de la propiedad, pintada y limpia de todo escombro, en el mismo estado que la
recibid, poniéndola a disposicién del Arrendador y entregandole las llaves. Si asi no
ocurriese, e] Arrendatario deberd continuar pagando las rentas correspondientes
hasta la desocupacidn total de la propiedad, con excepcion de lo dispuesto en la

cldusula décimo segundo de las mejoras.

Para todos los efectos legales

derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilic en la ciudad de

Santiago y se someten a la jurisdiccidén de los Tribunales de Justicia.

W; Los gastos notariales que emanen del presente

contrato; seran de cargo de ambas partes por partes iguales.
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